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                У  Ч  Е  Б  Н  А      П  Р  О  Г  Р  А  М  А 

ПО ДИСЦИПЛИНАТА: „УПРАВЛЕНИЕ НА ПОЗЕМЛЕНИ ИМОТИ ЗА 
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І. А Н О Т А Ц И Я 

 

Учебното съдържание на дисциплината „Управление на поземлени имоти за строителс-

тво” е формулирано с оглед да осигури необходимия обем знания за основния фактор в строи-

телното предприемачество- поземления имот за строителство. Въз основа на ролята и значе-

нието на поземлените имоти за строителния бизнес и предприемачество в лекционния курс по 

дисциплината са включени въпроси свързани с устройствените планове, показателите за заст-

рояване на поземлени имоти в различните видове територии, а така също и с определяне потен-

циала за развитие на поземлени имоти за застрояване. 

Обучението по „Управление на поземлени имоти за строителство“ ще развие у студен-

тите следните ключови компетентности: 

Цифрова компетентност (способност за търсене и намиране на релевантна информа-

ция, за работа с бази от данни); 

Гражданска компетентност (способност за действие като отговорни граждани, за 

пълноценно участие в социалния живот въз основа на разбиране на социални, икономически 

правни и политически понятия и структури, разбиране на световните процеси и концепцията за 

устойчиво развитие); 

Предприемаческа компетентност (развитие на критично мислене и отношение към 

статистическа информация; аналитичност, способност за прогнозиране; осведоменост за со-

циалноикономическите тенденции; развитие на креативност, любознателност, наблюдател-

ност, будност). 

 

II. Т Е М А Т И Ч Н О  С Ъ Д Ъ Р Ж А Н И Е  

 

No. 
по 

ред 
НАИМЕНОВАНИЕ НА ТЕМИТЕ И ПОДТЕМИТЕ БРОЙ ЧАСОВЕ 

  Л СЗ ЛУ 

ТЕМА 1. ВИДОВЕ ПОЗЕМЛЕНИ. ПРАВНИ АСПЕКТИ НА 

ПОЗЕМЛЕНИТЕ ИМОТИ 
5 4  

1.1 Урегулирани и неурегулирани поземлени имоти    

1.2 
Конкретно предназначение на поземлените имоти в отделни-

те видове територии 
   

1.3 Право на собственост    

1.4 Право на строеж    

1.5 Поземлен сервитут    

1.6 Отчуждаване на поземлени имоти    

ТЕМА 2. УСТРОЙСТВЕНИ ПЛАНОВЕ И 

УСТРОЙСТВЕНИ ЗОНИ 
4 3  

2.1 Общи устройствени планове    

2.2 Устройствени зони    

2.3 Подробни устройствени планове    

ТЕМА 3. СЪЗДАВАНЕ, ОДОБРЯВАНЕ И ИЗМЕНЕНИЕ 

НА УСТРОЙСТВЕНИТЕ ПЛАНОВЕ 
4 3  

3.1 
Информационна и техническа основа на устройствените пла-

нове 
   

3.2 
Създаване, обявяване и одобряване на устройствените плано-

ве 
   

3.3 Условия и ред за изменение на устройствените планове    

ТЕМА 4. ОЦЕНКА ВЪЗДЕЙСТВИЕТО ВЪРХУ 

ОКОЛНАТА СРЕДА 
4 2  



 

4.1 
Възможни въздействия върху околната среда от реализирани 

устройствени дейности 
   

4.2 

Обхват и съдържание на доклада за оценка на въздействието 

върху околната среда в резултат от приложението на устройс-

твените планове 

   

4.3 
Условия и ред за извършване на оценка на въздействието върху 

околната среда 
   

4.4 
Уведомяване, преценяване на необходимостта от извършване 

на ОВОС 
   

4.5 
Определяне на обхвата, съдържанието и формата на доклада 

за ОВОС 
   

4.6 
Оценяване на качеството на доклада за ОВОС и вземане на решение 

по ОВОС. контрол по изпълнението на условията 

от решението по ОВОС 

   

ТЕМА 5. УРЕГУЛИРАНЕ И ЗАСТРОЯВАНЕ НА 

ПОЗЕМЛЕНИ ИМОТИ  
4 3  

5.1 Урегулиране на поземлени имоти     

5.2 Видове застрояване    

5.3 Показатели за застрояване    

ТЕМА 6. УПРАВЛЕНИЕ НА ПОЗЕМЛЕНИ ИМОТИ В 

ТЕРИТОРИИ С ОГРАНИЧЕТЕЛЕН РЕЖИМ НА 

ЗАСТРОЯВАНЕ 

4   

6.1 Застрояване в земеделски територии    

6.2 Застрояване в горски територии    

6.3 Застрояване в нарушени територии    

6.4 Застрояване в защитени територии    

6.5 

Специфични правила за устройство и застрояване на позем-

лени имоти по Закона за устройство на Черноморското 

крайбрежие  

   

ТЕМА 7. УРЕГУЛИРАНИ ПОЗЕМЛЕНИ ИМОТИ ЗА 

ЖИЛИЩНО СТРОИТЕЛСТВО И ЗА ДРУГ ВИД 

ЗАСТРОЯВАНЕ 

4   

7.1 Устройство и застрояване в жилищни територии    

7.2 Устройство на територии за рекреационни дейности    

7.3 Устройство и застрояване в производствени територии    

7.4 Устройство и застрояване в други видове територии    

ТЕМА 8. КАДАСТЪР. КАДАСТРАЛНА КАРТА И 

КАДАСТРАЛНИ РЕГИСТРИ  
4 5  

8.1 Кадастър – същност, значение и обекти на кадастъра    

8.2 Идентификатор на недвижимите имоти в кадастъра    

8.3 Кадастрална карта и кадастрални регистри    

ТЕМА 9. ПРОМЯНА НА ПРЕДНАЗНАЧЕНИЕТО 4 3  

9.1 
Промяна предназначението на поземлени имоти с цел застро-

яване 
   

9.2 Промяна на предназначението на сгради и на обекти в сгради    

ТЕМА 10. ИМОТЕН РЕГИСТЪР 4 3  

10.1 Имотен регистър – същност и значение    

10.2 Вписване в имотния регистър    

ТЕМА 11. УСВОЯВАНЕ ПОТЕНЦИАЛА НА 

ПОЗЕМЛЕНИ ИМОТИ ЗА ЗАСТРОЯВАНЕ 
4 4  

11.1 
Фактори влияещи върху потенциала за развитие на поземле-

ните имоти за застрояване 
   

12.2 Определяне потенциална на развитие на поземлени имоти за    



 

различни видове застрояване 

 Общо: 45 30  

 

 

ІІІ.  ФОРМИ НА КОНТРОЛ 

  

No. 

по ред 
ВИД И ФОРМА НА КОНТРОЛА Брой   ИАЗ ч. 

 

1. Семестриално оценяване   

1.1. Тест 1 40 

1.2. Самостоятелна работа 2 60 

Общо за семестриалното оценяване: 3 100 

2. Сесийно оценяване   

2.1. Изпит (тест) 1 65 

 Общо за сесийното оценяване: 1 65 

 Общо за всички форми на контрол: 4 165 
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