
 

ИКОНОМИЧЕСКИ   УНИВЕРСИТЕТ  -   В А Р Н А 

С  Т  О  П  А  Н  С  К  И   Ф  А  К  У  Л  Т  Е  Т  

КАТЕДРА  „БИЗНЕС, ИНВЕСТИЦИИ, НЕДВИЖИМИ ИМОТИ“ 

 

  

  
Приета от ФС протокол № 11/ 25.04.2024 г. УТВЪРЖДАВАМ: 

Приета от КС протокол № 11/ 16.04.2024 г. Декан: 

(доц. д-р Денка Златева) 

 

          

 

                У  Ч  Е  Б  Н  А      П  Р  О  Г  Р А  М  А 
 

 

ПО ДИСЦИПЛИНАТА: „УРБАНИСТИКА” 

ЗА СПЕЦ: „СТРОИТЕЛНО ПРЕДПРИЕМАЧЕСТВО И НЕДВИЖИМА 

СОБСТВЕНОСТ“; ОКС „магистър“ – задочно обучение 

КУРС НА ОБУЧЕНИЕ: 5 за СНУ, 6 за ДНДО и СПН 

СЕМЕСТЪР: 10 за СНУ, 12 за ДНДО и СПН 

ОБЩА СТУДЕНТСКА ЗАЕТОСТ: 240 ч.; в т.ч. аудиторна 60 ч. 

КРЕДИТИ: 8 

РАЗПРЕДЕЛЕНИЕ НА СТУДЕНТСКАТА ЗАЕТОСТ СЪГЛАСНО УЧЕБНИЯ ПЛАН 
 

       ВИД  УЧЕБНИ  ЗАНЯТИЯ ОБЩО 

(часове) 

АУДИТОРНА ЗАЕТОСТ: 

 т.ч. 

• ЛЕКЦИИ 

• УПРАЖНЕНИЯ (семинарни занятия/  

лабораторни упражнения) 

 

ИЗВЪНАУДИТОРНА ЗАЕТОСТ 

 

 

30 

30 

 

 

180 
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І. А Н О Т А Ц И Я 

 
Курсът лекции и семинарни занятия по дисциплината „Урбанистика” за студенти в 

ОКС „магистър” се изнася  пред сборна група  завършили други направления и други области на 

висшето образование и специалности от областта на стопанските науки и управлението, както 

и завършили същото професионално направление. Целта е да се получат базови знания необхо-

дими както за строителното предприемачество,  така и за управлението на недвижимата соб-

ственост. Цикълът лекции включва теоретичната, законовата и нормативната страна на уст-

ройството на територията. На семинарните занятия се разглеждат и решават конкретни 

технико-икономически задачи на основата на реални поземлени имоти. 

Студентите са запознават с основните положения на  устройството на територията, 

йерархичната последователност и структура на устройствените планове, алгоритъма за влиза-

не в сила и изменение на устройствените планове, кадастъра и имотния регистър, както и ос-

новни-те технико-икономически показатели за усвояване и застрояване на видовете територии 

и позем-лени имоти. 

Дисциплината „Урбанистика“ съдейства за формиране на следните ключови компетен-

тности съгласно препоръката на Съвета на Европейския съюз (ЕС) от 22 май 2018 г.: 

- цифрова – група 4. Познаване на цифровите технологии в устройството и планирането 

на териториите и кадастъра, познаване на правните и етичните норми при използване на диги-

тални технологии; 

-  гражданска – група 6. Познаване на основните понятия и явления и способност за раз-

биране на икономическите и социалните процеси, познаване на тяхното влияние върху устройс-

тво-то на урбанизираните територии, критично мислене и вземане на решения, свързани със 

социалната отговорност по отношение на планирането и устройството на териториите. 

- предприемаческа – група 7. Развитие на стратегическо мислене,  управление на поземле-

ни имоти и територии, способност за решаване на проблеми в областта на планирането и уст-

ройството на урбанизираните територии, познаване, разбиране и прилагане на подходите за ус-

вояване потенциала на поземлените имоти; изграждане на умения за самостоятелна и екипна 

работа; 

 

 

II. Т Е М А Т И Ч Н О  С Ъ Д Ъ Р Ж А Н И Е  

 

 

No. 
по 

ред 
НАИМЕНОВАНИЕ НА ТЕМИТЕ И ПОДТЕМИТЕ БРОЙ ЧАСОВЕ 

  Л СЗ ЛУ 

ТЕМА 1. ПОЗЕМЛЕНИ ИМОТИ  И ТЕРИТОРИИ 3 3  

1.1 Поземлени имоти – същност и видове    

1.2 
Видове територии и предназначение на поземлените имоти в 

тях 
   

1.3 Функционално зониране на урбанизираните територии    

1.4 Територии с ограничителен режим на използване    

ТЕМА 2. КОНЦЕПЦИИ, СХЕМИ И ПЛАНОВЕ ЗА 

УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА 
5 5  

2.1 Концепции и схеми за устройство на територията    

2.2 Интегрирани планове за градско възстановяване и развитие    

2.3 Общи устройствени планове    

2.4 Подробни устройствени планове    

ТЕМА 3. СЪЗДАВАНЕ И ИЗМЕНЕНИЕ НА УСТРОЙСТВЕНИТЕ 

ПЛАНОВЕ 
3 3  

3.1 
Информационна и техническа основа на устройствените пла-

нове 
   



 

3.2 Създаване, обявяване и одобряване на устройствените планове    

3.3 Условия и ред за изменение на устройствените планове    

ТЕМА 4. ОЦЕНКА НА ВЪЗДЕЙСТВИЕТО ВЪРХУ ОКОЛНАТА 

СРЕДА /ОВОС/ 
3 3  

4.1 
Същност на оценката на въздействието върху околната среда 

(ОВОС ) 
   

4.2 Нормативи и показатели свързани с ОВОС    

4.3 Превантивни мероприятия свързани с ОВОС    

4.4 Възможни въздействия върху околната среда    

ТЕМА 5. УРЕГУЛИРАНЕ И ЗАСТРОЯВАНЕ НА ПОЗЕМЛЕНИ 

ИМОТИ И ТЕРИТОРИИ 
5 5  

5.1 Урегулиране на поземлени имоти и територии    

5.2 Показатели за застрояване на поземлени имоти и територии    

ТЕМА 6.   КАДАСТЪР. КАДАСТРАЛНА КАРТА И 

КАДАСТРАЛНИ РЕГИСТРИ 
5 5  

6.1 Кадастър – същност и значение    

6.1 Същност, значение и създаване на кадастрални карти    

6.2 Кадастрални регистри-същност и съдържание    

6.3 Обявяване и одобряване на кадастралните карти и регистри    

ТЕМА 7. ИМОТЕН РЕГИСТЪР 3 3  

7.1 Същност и значение на имотния регистър    

7.2 Имотен регистър в България    

7.3 Партида на недвижимия имот    

7.4 Създаване на имотния регистър    

7.5 Връзка между кадастъра и имотния регистър    

ТЕМА 8. ПРОМЯНА НА ПРЕДНАЗНАЧЕНИЕТО 3 3  

8.1 
Промяна на предназначението на поземлени имоти и терито-

рии 
   

8.2 Промяна на предназначението на сгради и обекти в сгради    

 Общо: 30 30  

 

 

ІII. Ф О Р М И  Н А  К О Н Т Р О Л  

 

 

No. 

по ред 
ВИД И ФОРМА НА КОНТРОЛА Брой ИАЗ ч. 

 

1. Семестриално оценяване  

1.1. Разработване на курсов проект 1 60 

1.2. Решаване на казус 1 30 

1.3. Решаване на курсова задача 1 30 

Общо за семестриалното оценяване: 3 120 

2. Сесийно оценяване  

2.1. Изпит  1 60 

 Общо за сесийното оценяване: 1 60 

 Общо за всички форми на контрол: 4 180 
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